Specialfastigheter Sverige AB (publ)
Slutliga Villkor for Lan 256
under Specialfastigheter Sverige AB (publ) ("Specialfastigheter”’) svenska MTN-program

For Lanet ska Allménna Villkor av den 11 juli 2022 fér ovan namnda MTN-program, jamte nedan
angivna Slutliga Villkor galia. Allmanna Villkor for Specialfastigheters MTN-program aterges i
Specialfastigheters grundprospekt daterat den 11 juli 2023 jamte fran tid till annan publicerade
tillaggsprospekt ("Grundprospektet’) som upprattats for MTN-programmeti enlighet med artikel 8 i
Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggdras nér vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp tillhand el pa en reglerad marknad
("Prospektforordningen”). Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allmanna Vilkor,
dessa Slutliga Villkor eller pa annat satt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 8 Prospektférordningen. Fullstandig information om
Specialfastigheter och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och
dessa Slutliga Villkor i kombination, varférinvesterare somGvervager att investerai MTN bor&sa dessa
Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grund prospektet samt
eventuella tillaggsprospekt finns att tillga pa Specialfastigheters hemsida www.specialfastigheter.se.

1. Lanenummer: 256
(i) Tranchebenamning: 1
2. Lanebelopp: SEK 1 000 000 000
(i) Tranche: SEK 1 000 000 000
3 Pris: 100,000%
4.  Valuta: Svenska kronor ("SEK”)
5. Nominelit Belopp per MTN: SEK 2 000 000
6 Lanedatum: 22 november 2023
7 Likviddatum: Lanedatum
8 Startdag fér ranteberakning: Lanedatum
9. Aterbetalningsdag: 22 november 2028
10. Rantekonstruktion: Fast rénta
11.  Aterbetalningskonstruktion: Aterbetalning av Nominellt Belopp
12. Belopp pa vilket ranta ska Nominellt Belopp
beréknas:
RANTEKONSTRUKTION:
13. Fast ranta: Tillampligt
(i) Rantesats: 4,055% arlig ranta berdknat pa Nominellt Belopp
i) Ranteperiod: Tiden fran den 22 november 2023 till och med den 22

november 2024 (den forsta Ranteperioden) och darefter
varje tidsperiod om 12 manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag

(iii) Rénteforfallodag(ar): Arligen den 22 november, férsta gangen den 22 november
2024 och sista gangen den 22 november 2028, dock att om
sa&dan dag inte &r Bankdag utbetalas réntebeloppet ndmast
paféljande Bankdag

(iv) Dagberakningsmetod: 30/360


http://www.specialfastigheter.se

14. Rorlig ranta (FRN):
15. Realranta:
16. Nollkupong:
OVRIG INFORMATION:
17. Grona Obligationer:
18. Hallbarhetslankat Lan:
19. Utgivande Institut:
20. Administrerande Institut:
21. Betalnings- och depaombud
(IPA):
22. Intressen:
23. Kreditbetyg for Lan:
24. Besluttill grund fér upprattandet
av emissionen:
25. Information fran tredje man:
26. Upptagande till handel:
(i) Relevant marknad:
(i) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med up ptagandet il
handel:
(iii) Totalt antal virdepapper som
tas upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:
27. Uppskattat tillfort nettobelopp:
28. Anvandning av tillforda medel:
29. VP-central:
30. ISIN:
ANSVAR

Ej tillampligt
Ej tillampligt
Ej tillampligt

Ej tillampligt
Ej tillampligt
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Ej tillampligt

Ej tillampligt
Ej tillampligt

| enlighet med Grundprospekt

Ej tillampligt
Tillampligt

Ansdkan om inregistrering kommer att inges till Nasdag
Stockholm

SEK 54 500

500

22 november 2023

Nettobeloppet utgors av  SEK 1000000000 minus
transaktionskostnader och avgifter

Allman finansiering av verksamheten
Euroclear Sweden
SE0019176983

Specialfastigheter bekraftar hérmed att ovanstaende lanevillkor &r géllande for Lanet tillsammans med
Allmanna Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och i férekommande fall
ranta. Specialfastigheter bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-
program géllande Grundprospekt som skulle kunna péaverka marknadens uppfattning om
Specialfastigheter har offentliggjorts.

Linképing den 16 november 2023

Specialfastigheter Sverige AB (publ)
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