Slutliga Villkor

Specialfastigheter Sverige AB (publ)
Slutliga Villkor for
obligationslin om hégst SEK 500.000.000 1,50% real riinta 2008/2038,
Lén nr [1]

For Lanet skall gélla Allménna Villkor ovan jimte nedan angivna Slutliga Villkor.

1. Emittent: Specialfastigheter Sverige AB (publ)
2. Lanedatum: 14 februari 2008
(1) Likviddatam: 21 februari 2008
(i)  Forsta rdnteberdkningsdag: 1 februari 2008
3. Valuta: SEK
4. Kapitalbelopp: Lénets nominella belopp uppgér titl SEK

500.000.000. Kapitalbeloppet utgdrs av nominellt
belopp multiplicerat med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Slutindex och Basindex
(Slutindex/Basindex).

5. Valér och multiplar diirav: 100.000

6. Aterbetalningsdag: | februari 2038

7. Riintckonstruktion; Fast ridnta med realrdntekonstruktion.

8.  Aterbetalningskonstruktion: Nominellt belopp med realvirdeskonstruktion.
Kapitalbeloppet multiplicerat med den faktor
som motsvarar kvoten mellan Slutindex och
Basindex.

9.  Fortida inlésen: Ej tillampligt

RANTEKONSTRUKTION:

10.  Aktic och/eller Tndexbaserad Tilldmpligt

avkastning: (Specificeras ytterligare nedan)

(1) Villkor fér avkastning Rintesats: 1.5% p.a. (30E/360) real rénta under
baserad pa ett eller flera hela 16ptiden.
Index:



Réntebelopp: Réntesatsen multipliceras dels med
nominellt belopp dels med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Rénteindex och
Basindex (Rénteindex/Basindex).

Riinteforfallodagar: Arligen den 1 februari, forsta
gangen den 1 februari 2009 och sista gangen den
1 februari 2038, dock att om sidan dag inte dr
Bankdag utbetalas rintebeloppet ndrmast
péfsljande Bankdag.

Rénteindex: Officiellt Index for november aret
innan det &r da Réntebelopp skall erldggas.

Basindex: 295.75 (Officiellt Index {6r november
2007.

Officiellt Index: Konsumentprisindex eller — om
konsumentprisindex har upphort att faststdllas
eller offentliggdras — motsvarande index
avseende konsumentpriserna i landet som
faststéllts eller offentliggjorts av SCB eller det
organ som i SCB:s stélle faststéller eller
offentliggor sadant index. Vid byte av indexserie
skall nytt index rdknas om till den indexseric pé
vilken Basindex grundas.

SCRB: Statistiska Centralbyran

Slutindex: Officiellt Index fér november 2037.
Om Officiellt Index november 2037 inte har
faststillts eller offentliggjorts senast tio
Bankdagar fore Aterbetalningsdagen till foljd av
forsenat faststéllande eller offentliggérande av
Officiellt Index, skall Aterbetalningsbeloppet
utgd till det hogre utav (1) av Utgivande Institut
senast tio Bankdagar fore Aterbetalningsdagen
faststallt index baserat pa prissdttningen pa den
svenska obligationsmarknaden
(’Marknadsrelaterat Aterbetalningsbelopp™)
eller (2) det index som motsvaras av senast
offentliggjort Officiellt Index fore november
2037.

Aterkép: Om Utgivande Institut skulle finna att



Officielit Index under Lanets 16ptid slutgiltigt har
upphort att faststéllas eller offentliggéras eller att
reglerna for faststillande eller offentliggtrande
av sadant index leder till att Officiellt Index blir
uppenbart missvisande till Fordringshavarnas
nackdel i férhallande till den verkliga
utvecklingen av konsumentpriserna i Sverige, har
Fordringshavarna rétt att inom en ménad efter att
Utgivande Institut avsint meddelande dérom till
Fordringshavaren (Aterképsperioden) begira
Aterkép genom Utgivande Institut. Bolaget skall
lopande under aterkopsperioden erbjuda Aterkép
till ett av Utgivande Institut faststéllt
marknadsrelaterat pris pa den svenska
obligationsmarknaden (Marknadsrelaterat pris).
Erbjudet Marknadsrelaterat pris innefattar
upplupet Rintebelopp. Begirs Aterkép skall
Fordringshavaren omgéende meddela Utgivande
[nstitut huruvida han godtar erbjudet pris. Godtar
han inte detta pris sker inget Aterkop.
Fordringshavaren #r dirvid oftrhindrad att senare
under Aterkopsperioden pa nytt begiira Aterkop.

ATERBETALNING VID FORTIDA INLOSEN;:

I1.

12.

ERBJUDANDEINFORMATION:

13.

Fértida inldsen pa begiiran av

Emittenten:

Fortida inlosen pé begéiran av

Fordringshavare:

Erbjudande:

OVRIG INFORMATION:

14.
[5.
16.
17.

Utgivande Institut:

Administrerande Institut;

Intressekonflikter:

Borsregistrering:

Ej tillampligt

Ej tillimpligt (med undantag fér vad som anges i
punkt 10 samt i § 7-8 under Allménna Villkor da
fordringshavaren har rétt att begéra dterkop till
Marknadsrelaterat pris.)

Ej tillimphigt

Emissionsinstitutet

E. Ohman J:or Fondkommission AB
Ej tillampligt

Ej tillampligt



18. Clearing: VPC AB

19. ISIN: SE0002361857
20.  Ovriga villkor: Ej tillampligt

Hérmed bekréftas att ovanstéende villkor, jimte allménna villkor, &r bindande for bolaget.

Linkoping den 14 februari 2008

Specialfastigheter Sverige AB (publ)
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