2. Lanebelopp:

Specialfastigheter Sverige AB (publ)
Slutliga Villkor fér Lan 245
under Specialfastigheter Sverige AB (publ) ("Specialfastigheter”) svenska MTN-program

For Lanet ska Allmanna Villkor av den 11 juli 2022 fér ovan ndmnda MTN-program, jamte nedan angivna
Slutliga Villkor gélla. Allmanna Villkor for Specialfastigheters MTN-program &terges i Specialfastigheters
grundprospekt daterat den 11 juli 2022 jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt
("Grundprospektet”) som upprattats for MTN-programmet i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets
och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nar
vardepapper erbjuds till alimanheten eller tas upp till handel p& en reglerad marknad
("Prospektforordningen’). Definitioner som anvénds nedan framgéar antingen av Allmanna Villkor,

dessa Slutliga Villkor eller pa annat satt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 8 Prospektférordningen. Fullstandig information om
Specialfastigheter och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och
dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som évervager att investera i MTN bor l&sa dessa
Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tilldggsprospekt. Grundprospektet samt
eventuella tillaggsprospekt finns att tillga pa& Specialfastigheters hemsida www.specialfastigheter.se.

1. Lanenummer: 245
(i) Tranchebendmning: 1
SEK 814 000 000

(i) Tranche: SEK 814 000 000
3. Pris: 100 %
4.  Valuta: Svenska kronor ("SEK")
5. Nominellt Belopp per MTN: SEK 2 000 000
8. Lanedatum: 30 november 2022
7. Likviddatum: Lanedatum
8. Startdag for ranteberédkning: Lanedatum
9.  Aterbetalningsdag: 30 november 2027
10. Réntekonstruktion: Fast ranta

Aterbetalning av Nomineilt Belopp
Nominellt Belopp

11.  Aterbetalningskonstruktion:

12. Belopp pa vilket rinta ska
berdknas:

RANTEKONSTRUKTION:

13. Fastrinta: Tillampligt

3,708 % arlig rénta berdknat pa Nominellt Belopp

Tiden fran den 30 november 2022 till och med den 30
november 2023 (den férsta Rénteperioden) och déarefter
varje tidsperiod om 12 manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag

Arligen den 30 november, férsta gangen den 30 november
2023 och sista gangen den 30 november 2027, dock att om
sédan dag inte &r Bankdag utbetalas rantebeloppet ndrmast
paféljande Bankdag

() Réantesats:
(i) Rénteperiod

(i) Rénteforfallodag(ar):




14, Rorlig rdnta (FRN):
15. Realrdnta:
16. Nollkupony:
OVRIG INFORMATION:
17.  Gréna Obligationer
(i) Riskfaktorer:
18. Héilbérhetslénkat Lan
19. Utgivande Institut:
20. Administrerande Institut:
21. Betalnings- och depdombud
(IPA):
22.  Intressen:
23. Kreditbetyg for Lan:
24, Beslut_ ti!_l grund foér upprittandet
av emissionen:
25, Information fran tredje man:
26. Upptagande till handel:

(i) Relevant marknad:

(i) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:

(ili) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel;

27. Uppskattat tillfért nettobelopp:
28. Anvindning av tillférda medel:
29. VP-central:

30. ISIN:

(iv) Dagberékningsmetod:

30/360

Ej tillampligt
Ej tillampligt
Ej tillampligt

Tillamplig
Gréna Villkor daterade oktober 2021 géller for detta Lan

Brott mot denna punkt 17 (Gréna Obligationer) ska inte utgora
uppsagningsgrund enligt avsnitt 12 (Uppsédgning av Lén) i
Allménna Villkor.

| enlighet med riskfaktorn med rubrik "Risker foérenade med
gréna obligationer” i Grundprospektet

Ej tillampligt
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

Ej tillampligt

Ej tillampligt

Ej tillampligt
I enlighet med Grundprospekt

Ej tillamplig
Tillampligt

Ansdkan om inregistrering kommer att inges till Nasdaq
Stockholm Sustainable Bond List

SEK 48 000

407

Lanedatum

Nettobeloppet utgérs av Lanebelopp minus transaktionskost-
nader och avgifter

| enlighet med de Gréna Villkoren
Euroclear Sweden
SE0017780364




ANSVAR
Specialfastigheter bekraftar harmed att ovanstaende lanevillkor &r gallande for Lanet tillsammans med

Allmanna Villkor och férbinder sig att | enlighet dérmed erlzigga kapitalbelopp och i férekommande fall
rénta. Specialfastigheter bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-
program géllande Grundprospekt som skulle kunna pdaverka marknadens uppfattning om

Specialfastigheter har offentliggjorts.

Linkdping den 28 november 2022
'__;f ) Specialfastigheter Sverige AB (publ)
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